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5月の住宅着工が3割超の爆増
持家、貸家、分譲の3～4割増は好転の始まりか？

今週の主なニュース

国土交通省が公表した５月の新設住宅着工戸数は、全体で5万7877戸、
前年同月比33.9％増という大幅増加となった。持家、貸家、分譲住宅のす
べてが増加、しかも同32～39％増という増加である。

利用関係別では、持家は1万5708戸（同31.8％増）、貸家は2万5175戸
（同33.3％増）、分譲住宅は1万6600戸（同39.2％増）で、すべて２カ月連
続の増加。また、分譲住宅の内訳も、マンションが6575戸（同37.6％増）、
一戸建住宅が9824戸（同38.7％増）で、
ともに２カ月連続の増加だ。

ただ、こうした大幅増は前年同月の減
少からの反動の意味合いが強い。

ここ一年間、住宅着工は非常に厳し
い状況が続いてきた。25年度の総計は
前年同期比12.9％減、4月に前年同月
比26.6％減、5月には同34.4％減という
大幅な落ち込みであった。4号特例の縮
小や省エネ基準義務化を踏まえた駆け
込みの反動減が強く現れた月である。今
年5月の同34％増は、この大幅な減少に
対してのものである。事実、持家、賃家、
マンション、一戸建分譲のいずれも24
年5月の着工数と比べて大きく下回って
いるのが現実で、2年前の水準にも戻っ
ていない。

近年、建築資材の高騰、人件費の上昇などから住宅価格が高騰、特に
持家は長期的な減少トレンドが続いていた。加えて駆け込みの反動で25
年5月は同30.9％減。今年5月の増加は「昨年のハードルが低すぎた」（大
手ハウスメーカー）であることは間違いないが、住宅価格が下がる気配が
なく、住宅ローン金利も上昇局面に入るなか、様子見をしていた人が動き

6月27日▶7月3日

今週のトピック解説

出した可能性や「子育てエコホーム」など大型補助金が始まったことなど
がプラス要因として指摘される。

一方、一戸建分譲住宅の25年５月の着工は同29.9％減であった。その
反動に加え、大手パワービルダーの仕入れ・着工の調整が一巡、需要回復
にあわせた供給が始まった可能性がある。24～25年、住宅価格高騰のな
かで戸建分譲住宅の在庫が増加したことから、事業者のなかで減産傾向

が広がった。この調整が一段落したこと
に加え、注文住宅や新築マンションの価
格が高騰しすぎたことから戸建分譲住宅
へのシフトが始まった。こうした流れが、
この5月の同38.7％増につながったとみ
られる。

マンション着工は、25年４月に同36.0
％減、5月に同56.5％減と半減、以降、
増減はあるものの25年度を通じて減少
が続き、年度計では同21.2％の減少で
あった。資材価格や人件費の高騰など
を背景にデベロッパーが供給を絞り、供
給を後ろ倒しにしてきた。こうした物件の
着工が今年度に入って始まったとみら
れる。特に、マンション着工の半数以上
を占める首都圏の5月の着工は3767戸、

同90.5％もの増加であり、大規模プロジェクトの着工が始まったようだ。
前年同月の大幅減の反動はあるものの、資材価格や人件費などが下が

る見込みがないなかでの着工増は、住宅市場が現在の状況を前提として
動き始めたとみることもできる。

日銀の政策金利の１％アップが決まり、住宅ローン金利の一段階上昇が
控えるなか、26年度は住宅市場が大きく動きそうだ。
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出典:国土交通省「建築着工統計」をもとに編集部が作成

2024年05月 2025年05月 2026年05月

総計
65,923 43,237 57,877 

-5.2 -34.4 33.9 

持家
17,238 11,920 15,708 

-8.6 -30.9 31.8

貸家
27,194 18,893 25,175 

-5.2 -30.5 33.3 

分譲住宅
21,208 11,924 16,600 

-0.8 -43.8 39.2 

マンション
10,976 4,778 6,575 

13.2 -56.5 37.6 

一戸建て
10,106 7,083 9,824 

-13.0 -29.9 38.7 

新設住宅着工戸数の推移 5月
単位：上段は戸、下段は前年同月比%

https://www.rosenka.nta.go.jp/
https://www.sekisui.co.jp/news/pdf/260701.pdf
https://www.kentaku.co.jp/news/release/2026/release_BELIACELUN_20260629.html
https://www.daiwahouse.co.jp/about/release/house/20260701111054.html
https://alumi.st-grp.co.jp/news/2026news/om20260630.html
https://store.sohjusha.co.jp/product-category/koukyou/?utm_source=htw&utm_medium=banner&utm_campaign=weekly
https://store.sohjusha.co.jp/product-category/koukyou/?utm_source=htw&utm_medium=banner&utm_campaign=weekly

